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1. ANTECEDENTES Y OBJETO

A principios de 2018 se presentd en el Ayuntamiento de Donostia — San Sebastian
para su tramitacion y aprobacion el Estudio de Detalle de Modificacion de las Parcelas
a.500.1.7 y a.500.1.8 a Parcela a.40.47 (MZ.032 lyola (II) Miramon — Zorroaga),
promovido por CONSTRUCCIONES ABURUZA, S.L. y SERVICIOS INMOBILIARIOS
DONOSTIA, S.A., para la agrupacion de las parcelas a.500.1.7 y a.500.1.8 en “MZ.032
IYOLA (Il)’ para configurar una “nueva” denominacién “a.40.47”, y sefialar y rectificar

las alineaciones y rasantes definitivas de dicha parcela resultante de la agrupacion.

Segun se indica en dicho Estudio, el Plan Parcial del area A.L.U. “MZ.032 IYOLA (1)’
aprobado definitivamente el 30 de noviembre de 2004, establece que en cada una de
dichas parcelas se podian construir dos viviendas de tipo “a.500 Residencial de
edificacion aislada”y que la edificabilidad maxima a construir, sobre rasante, en cada
una de ellas ascendia a 421,76 m2(t), lo que supone unas viviendas de 210,88 m2(t).
Por otro lado, en las Normas Urbanisticas particulares referidas al ambito urbanistico
‘MZ.032 IYOLA (ll)” (Miramon- Zorroaga) (Afiorga), figura que la edificabilidad del
ambito “MZ.032 IYOLA (1)” es la establecida en cada caso por dicho Plan Parcial.

Con posterioridad al 25 de junio del afio 2010 se aprobdé el Plan General de
Ordenacion Urbana (P.G.0.U.) de Donostia-San Sebastian, que segun se indica en el
Estudio de Detalle, mantiene la vigencia del Plan Parcial con ciertas salvedades: Las
parcelas de tipologia “a.500 Residencial de edificaciéon aislada” pasarian a ser
consideradas de tipologia “a.40 Residencial de bajo desarrollo” y por otro lado,
manteniendo la edificabilidad ordenada en el Plan Parcial, se aumenta el numero

maximo de viviendas a construir en cada una de las parcelas.

En concreto, se autoriza el nimero de viviendas que resulte de los criterios generales
establecidos en el P.G.0O.U., es decir, para una edificabilidad de 421,76 m2(t) se
podrian construir 3 6 4 viviendas segun tipologia. Finalmente se introdujo una dltima
modificacion en cuanto a la edificabilidad bajo rasante, pasando a ser la misma que la
autorizada sobre ella. En el caso concreto de estas parcelas, pasaron a tener, cada

una de ellas, una edificabilidad de 421,76 m2(t) bajo rasante.

Tras analizar el Estudio de Detalle de Modificacion de las Parcelas a.500.1.7 y

a.500.1.8 a Parcela a.40.47 (MZ.032 lyola (Il) Miramon — Zorroaga), promovido por
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CONSTRUCCIONES ABURUZA, S.L. y SERVICIOS INMOBILIARIOS DONOSTIA,
S.A., el 28 de febrero de 2018 el Ayuntamiento de Donostia —San Sebastian mediante
documento de salida numero 957 realiza requerimiento de presentacion del
Documento Ambiental Estratégico (articulo 29.1 de la Ley 21/2013 de Evaluacion
Ambiental).

En consecuencia, CONSTRUCCIONES ABURUZA, S.L. ha encargado a GEOLAN,
con domicilio a efectos de notificaciones en Centro Comercial Senpere, Oficina 7 de
Beasain (Gipuzkoa) y teléfono 943 885 067, la elaboracion del presente Documento
Ambiental Estratégico de la modificacion de las parcelas a.500.1.7 y a.500.1.8 a

parcela a.40.47 (MZ.032 Lyola (1) Miramon — Zorroaga).
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2. ALCANCE DEL ESTUDIO DE DETALLE

CONSTRUCCIONES ABURUZA, S.L. y SERVICIOS INMOBILIARIOS DONOSTIA,
S.A. mediante Estudio de Detalle tramitado promueven la agrupacion de las parcelas
a.500.1.7 y a.500.1.8 en “MZ.032 IYOLA (ll)’ para configurar una “nueva’
denominacién “a.40.47”, y sefalar y rectificar las alineaciones y rasantes definitivas de

dicha parcela resultante de la agrupacion.

Las parcelas objeto (parcela a.500.1.7 y parcela a.500.1.8) de acuerdo con el Estudio
de Detalle tienen la condicién de Suelo Urbano Consolidado. Son de forma rectangular
y colindantes entre si, y se sitllan un extremo norte del area ordenada, junto al viario
gque atraviesa la zona vy finaliza en fondo de saco. Concretamente, el frente este de
ambas parcelas da a la calle, el oeste a un lindero, el norte es colindante al viario
general y el sur a un lindero lateral que es colindante a la parcela de espacio libre
f.110.1.

Las dos parcelas presentan una topografia llana en la parte delantera, con una
pendiente muy pronunciada hacia el lindero trasero, y actualmente no presentan

edificaciones existentes.

En la zona objeto predomina el edificio utilizado como depdsito de agua y el cual es
gestionado por la entidad ANARBEKO URAK, S.A. lo cual permite considerar la

disposicién de una tipologia edificatoria diferente a la del edificio aislado.

Tal como se ha expuesto con anterioridad, Segun el Estudio de Detalle tramitado, el
Plan Parcial del area establecia que en cada una de las dos parcelas que reordena
este Estudio de Detalle se podian construir dos viviendas de tipologia aislada con una
superficie media de vivienda de 210,88 m2(t) construidos y que la edificabilidad
maxima sobre rasante a construir de cada una de ellas ascendia a 421,76 m2(t). En
consecuencia, el nimero maximo de viviendas a construir en el conjunto se limitaba a

cuatro viviendas de 210,88 m2(t).

Con posterioridad el 25 de junio de 2010 se aprobd el P.G.0O.U. de Donostia-San
Sebastian, que mantenia la vigencia del Plan Parcial pero con ciertas salvedades. En
primer lugar las parcelas de tipologia a.500 Residencial de edificacion aislada pasarian

a ser consideradas como de tipologia a.40 Residencial de bajo desarrollo. En segundo
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lugar se modifica en ndmero de viviendas autorizado en el ambito, respetando los
criterios generales a ese respecto en el Plan General. Consecuentemente, y al contar
cada parcela con una edificabilidad de 421,76 m?(t) la ordenacion vigente permite la
construccién de tres o cuatro viviendas (segun tipologia) en cada una de las parcelas,
haciendo un total de 7 u 8 viviendas en el conjunto. Asimismo la edificabilidad bajo
rasante serd la misma que la de planta baja.

Con objeto de adaptar las edificaciones a esta nueva realidad, mediante el Estudio de
Detalle propuesto se plantea una nueva ordenacion, para asi poder efectuar una
remodelacién tipoldgica y morfoldgica de los volimenes. Se propone la agrupacion de
las parcelas en una sola denominada a.40.47. Esta agrupacién permite dar una
solucibn mas acorde con los objetivos perseguidos por el P.G.O.U. eliminando la

multiplicidad de accesos rodados y posibilitando su sustitucién por uno Gnico comun.

Por otro lado, mediante dicha agrupacion se respetaria la edificabilidad maxima de
421,76 m2(t) establecida en cada parcela, ya que se propone la construccion de 7
viviendas de 843,52 m2#/7viv = 120,50 m3(t) haciendo un total de 843,52 m2(t)

construidos en el conjunto.
Las parcelas actualmente cuentan con todos los servicios urbanisticos, por lo que

Unicamente sera necesaria la ejecucion del cierre que las delimitara con relacion a la

via publica.
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2.1. MODIFICACIONES PROPUESTAS MEDIANTE EL ESTUDIO DE DETALLE
En el Estudio de Detalle se plantea una ordenacién que agrupa las dos parcelas

primitivas y las transformas en una sola a.40:

2.1.1. Definicion

Se trata de parcelas susceptibles de ser ocupadas por edificaciones de tipologia
abierta de bajo desarrollo, bien en bloque, bien aislada, bien adosada, destinadas
preferentemente a uso de vivienda, con acceso bien mediante un nuicleo comdn
vertical, bien autbnomo por cada vivienda, que cuentan con uno o varios médulos de
edificacion, y que disponen en todo caso de espacios anejos no edificados en

superficie.

Cualgquiera que sea el numero de edificaciones y viviendas de cada parcela, se
autoriza la habilitacién, con caracter general, de un Unico acceso rodado (entrada y
salida) en cada una de ellas, y, alternativamente, un acceso de entrada y otro de
salida, con dimensiones y caracteristicas acordes con las establecidas en las

Ordenanzas municipales.

2.1.2. Modalidades de tipologia edificatoria

Esta parcela se desarrolla en base a la tipologia edificatoria a.401 Residencial de
edificacion adosada.

La edificacion propuesta esta configurada por moédulos de viviendas adosadas entre si
lateralmente, formando en este caso un conjunto de 7 viviendas. Cada uno de los

maédulos dispone de accesos peatonales individualizados en el interior de la parcela.

El acceso rodado a la parcela y al conjunto de viviendas sera unico y coman.
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2.1.3. Régimen general de edificacidn
2.1.3.1. PARCELACION
La parcela agrupada cumple con la superficie minima exigida 3.732,53 m2 > 1.000 m2

y dispone de un frente al viario de acceso mayor a los 20 m minimos exigidos.

2.1.3.2. CONDICIONES REGULADORAS DE LA FORMA DE LA EDIFICACION.
La tipologia edificatoria a.401 Residencial de edificacion adosada est4 formada por
edificaciones configuradas por médulos diferenciados de una vivienda, adosados

lateralmente, formando conjuntos de un maximo de ocho médulos.

El Estudio de Detalle promueve la edificacién de siete mddulos en su totalidad, por lo

que se daria cumplimiento a dicho requerimiento.

Retiro minimo

Se establece con caracter general un retiro de 5 m para la definicion de las
alineaciones maximas de edificacion. Dicho criterio es de aplicacion directa en los
frentes de parcela a vial publico y limites laterales. En los fondos de parcela sin
embargo se establece un retiro particularizado coincidente con la alineaciéon de la

plataforma de edificacion regulada.
En el Estudio de Detalle se plantea en total un retiro de la edificacién en el lindero
delantero con frente al vial Elisabete Maiztegi Bidea de 5 metros, de 14,30 metros en

el lindero norte y de 5 metros en el lindero sur.

Edificacion y acceso

Segun la tipologia edificatoria a.401, cada uno de los médulos de edificacion dispondra
de acceso peatonal individualizado e independiente del de los restantes modulos,
desde el interior de la parcela privada y de espacios no edificados sobre rasante,

anejos y de uso privativo.

Segun la terminologia del P.G.O.U., cada una de las viviendas unifamiliares adosadas
se denomina con el término “mddulo” y la agrupacion de varios de estos moédulos lo
denomina “conjunto” por lo que en el Estudio de Detalle se ha previsto la construccion

de un conjunto de 7 médulos.
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La parcela tiene forma rectangular y presenta una tipologia llana en la parte delantera
con frente a la calle Elisabete Maiztegi Bidea con una pendiente pronunciada hacia el
lindero trasero. Para adaptar la edificacion a la morfologia de la parcela en el Estudio
de Detalle se ha optado por situar en la parte delantera el conjunto de las 7 viviendas
cuyo programa se desarrolla en una planta sobre rasante. Para adaptarse a la
pendiente de la calle Elisabete Maiztegi Bidea, las viviendas van escalonandose.

Mediante el Estudio de Detalle propuesto se plantea la construccion de una planta bajo
rasante para usos complementarios a vivienda y la edificabilidad bajo rasante

propuesta no supera los 843,52 m2(t) establecidos como méaximo.

El acceso rodado a la parcela conjunta sera Unico y comudn, permitiendo mediante
rampa el acceso rodado al s6tano. Este se efectuaria a través de la calle Elisabete
Maiztegi Bidea, donde se prevé situar un portén de entrada que englobe la puerta de

acceso rodado y la puerta de acceso peatonal.

Altura

La propuesta de viviendas se desarrolla en una planta, siendo la altura de la
edificacion propuesta de aproximadamente 3,50 m menor a la altura maxima de 11 m
establecida en la ficha Urbanistica de la parcela. A partir del techo de esta planta, que
estara constituido por una cubierta plana, los Unicos elementos que podran sobresalir
sobre ella seran los elementos de las instalaciones de servicio del edificio vy

lucernarios.

2.1.3.3. ESPACIOS NO EDIFICADOS SOBRE RASANTE
Se autoriza la disposicion, en los espacios no edificados sobre rasante, de

instalaciones deportivas o recreativas “descubiertas” y carentes de elementos de

” ”

“obra” “sobre rasante” como “piscinas”, “pistas de juego” y otras.

Sera obligatoria salvo justificacion expresa, la plantacion de arbolado en los espacios

no edificados sobre rasante: 2 arboles por cada vivienda.
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3. ALTERNATIVAS RAZONABLES ESTUDIADAS

3.1. ALTERNATIVA O

La alternativa 0 o de no intervencién es la de mantener diferenciadas las parcelas

a.500.1.7 y a.500.1.8. segun lo establecido en las normas urbanisticas actuales (El
P.G.0. U. de Donostia-San Sebastian, aprobado el 25/06/2010, en sus Normas

Urbanisticas particulares, incluye una especifica, relativa al ambito A:U. “MZ.032
[YOLA (I1)”). Segun dicha normativa:

- El aprovechamiento edificatorio ha de tener las siguientes caracteristicas:

Sobre rasante: la ocupacion de parcela sera inferior al 40 % de la
superficie

= 1 vivienda = 210,88 m2/t

= 2 viviendas = 421,76 m2/t
Bajo rasante: La ocupacion de la parcela bajo rasante sera inferior al 60
% de la superficie de la parcela. Se permite un aprovechamiento
edificatorio bajo rasante de 0,60 m2(t)) m2t) adicional al

aprovechamiento sobre rasante asignado (art. 3.1.5 NN.UU-PGOU).

- Laforma de la edificacion ha de tener las siguientes caracteristicas:

Tipologia edificatoria: aislada con un maximo de 2 unidades de vivienda
por parcela.

Alineaciones vy retiros: Las alineaciones de parcela se ajustaran a lo
establecido en la documentacion gréfica (plano 11.2). Retiro de la
edificacion: 5 metros.

Perfil de edificacion: Il1/1

Altura de edificacién: 11 metros

Altura maxima a aleros o cornisas horizontales: 9,50 metros

Vuelos y retranqueos: disposicion libre, con respeto de las condiciones
de retiro.

Cubiertas: Pendiente maxima: 40 %

Por lo tanto, se desarrollaria un maximo de 2 unidades de vivienda por parcela, y cada

una de ellas tendria su acceso.

M18/095
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3.2. ALTERNATIVA 1

La alternativa 1 es propuesta en el Estudio de Detalle tramitado. Se trata de proceder
a la agrupacion de las parcelas a.500.1.7 y a.500.1.8 para configurar una unica
parcela denominada a.40.47, y sefalar y rectificar las alineaciones y rasantes
definitivas de dicha parcela resultante de la agrupacion.

Mediante ésta alternativa la intervencion se daria sobre una sola parcela, obteniendo
asi amplitud y mas opciones a la hora de poder ordenar edificaciones. Mediante dicha
alternativa también se unificarian los accesos a la construccion realizada. En este caso
se consigue que el conjunto cuente con un Unico acceso rodado, en lugar de los dos
accesos previstos, lo que permite limitar los puntos de conflicto entre el trafico rodado

y el peatonal.

Otra de las consecuencias positivas de la agrupacion es que se consigue que las
viviendas resultantes sean pasantes con una orientacion Optima este-oeste, teniendo

la mayor parte de las estancias orientadas al este.

Mediante la unificacion se amplia la anchura edificatoria sin alterar el retiro de 5 m
establecido por el Plan Parcial con relacion a los limites de la parcela y la edificabilidad
maxima establecida.

Por otro lado en esta propuesta realizada en el Estudio de Detalle se pretenden
construir 7 viviendas en una planta en vez de las 3 6 4 viviendas que se podrian
construir siguiendo los criterios generales establecidos en el P.G.O.U. de Donostia-

San Sebastian (alternativa 0).
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4. DESARROLLO PREVISIBLE

El P.G.O. U. de Donostia-San Sebastian, aprobado el 25 de junio de 2010, en sus
Normas Urbanisticas particulares, incluye una especifica, relativa al ambito A:U.
“MZ.032 IYOLA (Il)" en la cual se establecen las ordenanzas particulares aplicables a

las parcelas ordenadas entre las cuales se incluyen las dos parcelas objeto.

En dichas ordenanzas se detallan las caracteristicas que ha de cumplir cualquier
edificacion a ejecutar en las parcelas incluidas en éste &mbito. En el presente caso, se
delimita una Unica Unidad de Actuacién que abarca la totalidad de dos parcelas que
tienen la condicion de Suelo Urbano Consolidado.

Antes del inicio de cualquier obra en el ambito se debera realizar el correspondiente
proyecto de edificaciébn para la buena ejecucion de la propuesta realizada. La
propuesta presentada se plantea en una Unica etapa, la cual se puede dividir en tres

fases:
1. Fase |: Adecuacion de los rasantes

2. Fase II: Construccion de las 7 viviendas

3. Fase lll: Ejecucién de cierre y establecimiento de instalaciones
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5. CARACTERIZACION DEL MEDIO EN EL AMBITO TERRITORIAL
AFECTADO

5.1. SITUACION Y LOCALIZACION
El emplazamiento objeto de estudio se encuentra en lyola, en la zona residencial del
barrio Miramdn-Zorroaga, dentro del término municipal de Donostia-San Sebastian

(Figura 1). Actualmente el emplazamiento no presenta ninguna edificacién existente.

Las parcelas a.500.1.7. y a.500.1.8. que se plantea reagrupar en la Unica parcela
a.40.47 se encuentran en el extremo norte del area ordenada bajo el plan parcial
MZ.032 IYOLA (lI1); limita al noroeste con el paseo de Miramon, al noreste con el vial
GI-40, al sur con la parcela de espacio libre f.110.1 y al este con la calle Elisabete
Maiztegi, la cual finaliza a la altura de esta parcela en fondo de saco. En conjunto, las
dos parcelas tienen una superficie total de 3.732,53 m?.

0 04702 04 06 0:8 Sources: Esri, H

- km Kads

Intermsp, increment P Corp., GEBCO, USGS, FAO, NPS, NFCAN, GeoBase, IGN,
pan, METI, Esri China {Hong Kong). swisstopo, ® CpenStreetiap
nity

Figura 1: Situacion del &rea de estudio: Parcelas a.40.47 (Fuente: Elaboracién propia)

La parcela se encuentra en un barrio residencial donde predominan nuevas
edificaciones aisladas. Cabe destacar, sin embargo, la presencia de una construccion
con una tipologia edificatoria diferente en las inmediaciones, correspondiente al

edificio del depésito de agua, tal y como se observa en la Figura 2.
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Figura 2: Localizacién de la parcela, al noroeste del edificio del depésito de agua. (Fuente:
Elaboracion propia)

5.2. ASPECTOS GEOFISICOS
5.2.1. Orografia y pendientes
Tal y como se aprecia en la Figura 3, la orografia ha sido ligeramente transformada
mediante la construccion de un muro de contencion de piedras. Debido a ello, la mayor
parte de la superficie presenta una topografia llana. El lindero oeste presenta un
cambio de pendiente brusco, consistente en un talud que cae hacia el paseo de

Miramon.
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Figura 3: Vista de las parcelas objeto de estudio desde el norte (Fuente: Google Earth).

5.2.2. Geologia y geomorfologia

Segun los datos obtenidos del Mapa Geoldgico del Pais Vasco (EVE) escala 1:25.000,
el emplazamiento se ubica sobre materiales del sur de la estructura Cretacico
Superior, el cual se caracteriza por una potente sucesion de materiales flyschoides, de
caracter carbonatado o detritico-carbonatado, en la que se intercalan algunos cuerpos
de rocas volcanicas y volcanoclasticas de caracter béasico. Dentro del flysch
norpirenaico, se encuentra dentro del conjunto superior o flysch detritico-calcareo y, a
su vez, la litologia consiste en una alternancia de margas y calizas arenosas. Este
término esta constituido principalmente por margas y lutitas calcareas, limosas, de
color gris oscuro en corte fresco, que alternan en bancos centi-decimétricos con
calizas arenosas Yy areniscas calcareas, de grano fino, a muy fino, estratificadas en
bancos de 5 a 20 centimetros. Ocasionalmente también intercalan niveles centi-

decimétricos de calizas micriticas.

Estructuralmente, las parcelas objeto de estudio se ubican en la Unidad de San

Sebastian, en el extremo nororiental del Arco Vasco. Su caracteristica principal viene

M18/095 CONSTRUCCIONES ABURUZA, S.L. Péagina 17 de 63



dada por la presencia de pliegues, formados en varias fases de deformacion post-

eocena, con superficie axial subhorizontal, que en ocasiones son isoclinales.

5.2.3. Suelos y capacidad agroldgica

En base a los datos obtenidos mediante la Infraestructura de datos espaciales de
Euskadi, el emplazamiento objeto de estudio no presenta ninguna caracteristica
geomorfoldgica destacable.

Los suelos presentes en la parcela son del tipo cambisol districo. Los cambisoles se
desarrollan sobre diferentes tipos de sustrato y son muy variables, aunque siempre
presentan horizontes diferenciados. El cambisol districo, en concreto, suele tener un
subsuelo pobre o muy pobre en nutrientes. La capacidad de uso de la zona varia
segun la pendiente del terreno; en las zonas llanas la capacidad se define como muy
elevada, aunque presenta limitacion secundaria por caracteristicas quimicas, mientras
que en la zona de cambio de pendiente brusco, la capacidad de uso es moderada
(Figura 4). El espesor del regolito en esta zona es de entre 0 y 1 m. Las condiciones

geotécnicas en el emplazamiento se definen como favorables.

Capacidad de uso:

[ Moderada

Muy elevada

080 120 160m ! - AN . Sin suelo
. v S > / P S 4 =< \ . -

Figura 4: Capacidad de uso del suelo (Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de
GESPLAN).
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5.2.4. Hidrologia

La parcela se encuentra englobado en la Unidad Hidrologica del Urumea, en la
subcuenca denominada Urumea drenaje de transicion, la subcuenca perteneciente al
altimo tramo del Urumea antes de desembocar en el mar Cantabrico. El rio Urumea
nace en la Comunidad Foral de Navarra, en el cordal de montafias entre Leitza y
Goizueta, y entra en Gipuzkoa en la confluencia con el rio Afarbe, del que recibe sus
aguas después de haber sido reguladas en el embalse del mismo nombre. La totalidad
de la superficie de la Unidad Hidrolégica es de 302,05 km?.

La Unidad Hidrologica de Urumea a su paso por Gipuzkoa esta compuesta por 5
masas de agua; Afarbe-A, Embalse Afarbe, Urumea-A, Urumea 0 e Igara-A. Las
aguas de la parcela vierten a la regata lola, situado a unos 70 m, el cual es vertiente

del Arroyo de Pakea.

Tal y como se establece en el Plan Territorial Sectorial de Ordenacion de Margenes de
los Rios y Arroyos de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, el Arroyo de Pakea
presenta las margenes ocupadas por infraestructuras de comunicaciones interurbanas
(el vial GI-20), el cual aguas abajo pasa a tener los margenes de ambitos
desarrollados (Figura 5).
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Figura 5: Red hidrografica y Plan Territorial Sectorial de Ordenacion de Margenes de los Rios y
Arroyos de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco (Fuente: GeoEuskadi)

La Red de Seguimiento de la Calidad de las Aguas Superficiales no dispone de una
estacién de muestreo en estos cauces. Segun la estacién de control del estado de las
aguas que hay aguas abajo, en el Puente de Santa Catalina de Donostia, el estado

global del Urumea es bueno.

5.2.5. Hidrogeologia

Segun el Mapa Hidrogeoldgico del Pais Vasco escala 1:100.000 del EVE, el area de
estudio se encuentra englobada en el Dominio Hidrogeoldgico del Cretacico Superior
(Figura 6). Dentro del dominio hidrogeologico no pertenece a ninguna unidad

hidrogeoldgica resefiable.

Este dominio bordea toda la Cadena Costera gipuzkoana, ademas de aparecer en los
flancos del Sinclinorio de Bizkaia. La Cadena Costera gipuzkoana forma parte de una
compleja estructura llamada Sinclinal de Donostia, un sinclinal tumbado de gran
amplitud en el que quedan implicados materiales desde el Jurasico al Eoceno.
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Figura 6: Mapa de Dominios y Unidades Hidrogeoldgicas 1:100.000 (Fuente: EVE).

En cuanto a la masa de agua subterrdnea se refiere, segun la cartografia consultada,

ésta corresponde a la masa de agua subterrdnea Zumaia-Irun.

5.2.5.1. PUNTOS DE AGUA

De acuerdo a la cartografia de GV consultada, hay un punto de captacion en tramite

en las inmediaciones a la parcela, a unos 200 metros de distancia. El resto de puntos

de captacién estan a mas de 500 metros de distancia. A continuacién se aportan los

datos del punto de captacién mencionado:

|
Denominacion lllumbe
Uso -
Localizacion Donostia-San Sebastian (Gipuzkoa)
Coordenadas X=583.659,385 m

(UTM ETRS89; UTM 30N)

Y=4.794.140,353 m

Profundidad Perforacion

Diametro Perforacion

Tipo Captacion superficial
Cadigo 05314901
Distancia (m) 200
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5.2.6. Edafologia y uso del suelo

La instalacion objeto de estudio se emplaza sobre un terreno catalogado como urbano
no consolidado, el cual ha sido alterado por el ser humano durante las ultimas
décadas.

5.3. ASPECTOS NATURALISTICOS

5.3.1. Vegetacion

Segun la informacion aportada por el Mapa de Vegetacién a escala 1:25.000 del
Gobierno Vasco, la vegetacion actual corresponde a un herbazal de prados y cultivos
atlanticos, donde se citan el Crepis biennis y el Acanthus mollis. El lindero oeste limita
con un bosque de robledal aciddfilo y robledal-bosque mixto atlantico, correspondiente

a la vegetacién potencial de toda la zona.

La parcela no se encuentra dentro de ningln habitat de interés comunitario. Segun la
cartografia del Gobierno Vasco, en la cuadricula UTM 1x1 km tampoco se encuentra

ninguna especie de flora amenazada.

5.3.2. Fauna

El entorno ha sufrido una gran transformacion antrépica en las ultimas décadas, por lo
que las especies presentes son aquellas con un caracter mas antropico. El area no
coincide con ningun area de interés especial para la proteccion. Sin embargo, cabe
destacar que su proximidad al bosque de Miramén puede propiciar ocasionalmente la
aparicion de algunos ejemplares, aunque la probabilidad de que esto ocurra se ve

reducida considerablemente debido a la presencia del Paseo de Miramon.
Segun la cuadricula de 10x10 km de fauna amenazada donde se incluye el ambito

objeto de estudio (WN89), se identifican las siguientes especies con algun estado de

proteccién segun la base cartografica de Gobierno Vasco:
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Dendrocopos minor

Pico menor

Okil txikia

Citas bibliogréaficas

De interés especial

Mustela lutreola

Visén europeo

Bisoi europarra

Citas bibliograficas

En peligro de
extincién

Corvus corax Cuervo Erroia Citas bibliogréaficas De interés especial
Falco peregrinus Halcon peregrino Belatz handia Citas bibliogréaficas Rara
Phalacr(_)corax Cormoran mofiudo Ubarroi mottoduna | Citas bibliograficas Rara
aristotelis
Rhinolophus euryale Murciélago mediterraneo Ferra_l—saguzar Citas bibliogrficas En_pe!lgro de

de herradura mediterraneoa extincién

Caprimulgus Chotacabras gris Zata arrunta Citas bibliogréaficas De interés especial

europaeus

Upupa epops Abubilla Argi-oilarra Citas bibliograficas Vulnerable

Eptesicus serotinus | Murciélago hortelano Baratz saguzarra Citas bibliogréaficas De interés especial

Miniopterus Murciélago de cueva Schreibers Citas bibliograficas Vulnerable

schreibersii saguzarra

Hyla meridionalis Ranita meridional Hegqald_eko Citas bibliogréaficas En_pe!lgro de
zuhaitz-igela extincién

Jynx torquilla Torcecuello Lepitzulia Citas bibliogréaficas De interés especial

Monticola solitarius

Roquero solitario

Harkaitz-zozo

Citas bibliogréaficas

De interés especial

urdina
Pernis apivorus Abejero europeo Zapelaitz liztorjalea | Citas bibliogréaficas Rara
Galemys pyrenaicus | Desman ibérico Muturluze piriniarra | Citas bibliograficas E)?tiﬁi:gjr:o de
Rhinolophus Murciélago pequefio de Ferra-saguzar txikia | Citas bibliograficas Vulnerable

hipposideros

herradura

Zamenis longissimus

Culebra de Esculapio

Eskulapioren sugea

Citas bibliogréaficas

De interés especial

Ficedula hypoleuca

Papamoscas cerrojillo

Euli-txori arrunta

Citas bibliogréaficas

Rara

Larus fuscus

Gaviota sombria

Kaio iluna

Citas bibliogréaficas

De interés especial

Myotis myotis

Murciélago ratonero
grande

Arratoi-belarri
handia

Citas bibliogréaficas

Vulnerable

Bubo bubo

Budho real

Hontza handia

Citas bibliogréficas

Rara

Cinclus cinclus

Mirlo acuatico

Ur-zozoa

Citas bibliogréaficas

De interés especial

Nyctalus leisleri

Néctulo menor

Gau saguzar txiki

Citas bibliogréficas

De interés especial
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5.3.3. Espacios naturales para la proteccion

La Red Natura 2000, es una red europea formada por Lugares de Importancia
Comunitaria (LIC), Zonas Especiales de Conservacion (ZEC) y por Zonas Especiales
de Proteccién (ZEPA), designadas en virtud de la Directiva Habitats (92/43/CEE) y de
la Directiva Aves (79/403/ CEE) respectivamente.

El ambito de aplicacion no se encuentra incluido en ninguna area que conforma la Red
Natura 2000. Tampoco esta incluida en el Listado Abierto de Areas de Interés

Naturalistico de las Directrices de Ordenacion del Territorio.

A una distancia de 300 m hacia el oeste, al otro lado del vial de Paseo de Miramén, se
encuentra uno de los parques de Donostia, un bosque de unas 60 ha de superficie.
Ademads, a unos 100 metros de distancia se encuentra un habitat de vegetacién de
interés segun el Plan General de Ordenacion Urbana, correspondiente a un arbolado,

pargque y jardin urbano.

5.3.4. Corredores ecolégicos
La parcela no pertenece a ningun elemento de la Red de Corredores Ecoldgicos de la
CAPV. Sin embargo, el bosque que se encuentra al oeste de la parcela forma parte del

Plan Territorial Sectorial Agroforestal (Figura 7).
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Figura 7: Plan Territorial Sectorial Agroforestal de la zona de estudio.

5.4. ASPECTOS ESTETICO-NATURALES
5.4.1. Patrimonio cultural
En el ambito no se encuentra ningun elemento que cuente con un grado de proteccion

cultural.

5.4.2. Paisaje

La parcela no se encuentra enmarcada dentro del Inventario de Paisajes Singulares y
Sobresalientes de la CAPV. Segun el Anteproyecto del Catdlogo de Paisajes
Singulares y Sobresalientes (2005) el &mbito pertenece a la cuenca de Astigarraga. La
cuenca visual de Astigarraga se caracteriza por presentar impactos visuales negativos

relacionados principalmente con carreteras y tendidos eléctricos.
Segun la Cartografia de Paisaje del Pais Vasco (1990) la unidad del paisaje se

denomina como mosaico periurbano en dominio fluvial. En el entorno préximo no se
encuentra ningun hito paisajistico.
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5.5. CALIDAD SONORA

Segun el mapa estratégico de ruido elaborado por el Ayuntamiento de Donostia-San
Sebastian (Figura 8), el nivel de ruido en la parcela se establece entre 60 y 65 dB,
debido al transito de vehiculos en la carretera GI-20 que trascurre a unos 100 metros

de distancia hacia el norte.

SAN SEBASTIAN

omosnano voraes
AR TR o4 S

€ 17080
Ooc AC 170814

MAPA DE RUIDO-ZARATA MAPA: DONOSTIA / SAN SEBASTIAN .

OBJETO: MAPA DE RUIDO TOTAL DIA COMPLETO (Lden)
XEDE: ZARATA GUZTIA MAPA EGUN OSOA (Lden)

[ LT ——,

[ £ Samano Oocerte Onsnumveanem Eranrs
Cotco o masn Enan

[ O o . Besse Graiin
Partata Exerte - Dagoen Partais

I,

Figura 8: Mapa de ruido elaborado por el Ayuntamiento de Donostia-San Sebastian.

5.6. CALIDAD DEL AIRE

Segun la zonificacién del Sistema de Informacién de la Calidad del Aire de la CAPV, la
parcela se encuentra englobada en Donostialdea. Tal y como recoge el tltimo Informe
Anual de la Calidad del Aire de la CAPV (Gobierno Vasco, 2016), en la estacion mas
proxima a la parcela (Puyo), entre todos los contaminantes estudiados solo se super6
el valor umbral en la medicién de diéxido de azufre. A fecha de hoy, el indice de la
calidad del aire en Puyo es buena.

M18/095 CONSTRUCCIONES ABURUZA, S.L. Péagina 26 de 63



5.7. RIESGOS ASOCIADOS

5.7.1. Inundabilidad

El &rea no se encontraria afectada por el riesgo de inundabilidad para los periodos de
retorno de 10, 100 y 500 afios, segun la delimitacion establecida por la Agencia Vasca
del Agua.

5.7.2. Vulnerabilidad a la contaminacion de los acuiferos

Los materiales del dominio presentan globalmente una permeabilidad baja, con un
coeficiente de infiltracion de un 15%, y la vulnerabilidad del acuifero se considera muy
baja.

5.7.3. Erosion

La parcela no presenta signos de erosion apreciables segun la cartografia del
Gobierno Vasco. La erosién potencial segun la misma es alta. Cabe sefialar que la
parcela se encuentra sobre un muro de contencion, por lo que es conveniente realizar
un seguimiento del mismo. Hay un cambio brusco de pendiente en la ladera que cae al
Paseo de Miramén, por lo que habrd que tener cuidado también de preservar el

arbolado presente al oeste de la parcela, con el fin de reducir el riesgo de erosion.

5.7.5. Suelos potencialmente contaminados
La parcela no esta incluida en el Inventario de suelos que soportan o han soportado
actividades potencialmente contaminantes del suelo publicado por el Organo

Ambiental de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

5.7.6. Otros riesgos

Segun el mapa resumen de riesgos elaborado por el Ayuntamiento de Donostia-San
Sebastidn en el marco del Plan General de Ordenacion Urbana (2010), la parcela
colinda con una zona con riesgo de incendio alto (Figura 9), debido a la continuidad de

arbolado que hay desde esta zona hasta el bosque de Miramén.
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Figura 9: Mapa resumen de riesgos elaborado por el Ayuntamiento de Donostia-San Sebastian.
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6. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

En el presente apartado se identifican los efectos ambientales mas significativos
derivados de la construccién de viviendas tal y como esta propuesta actualmente en el
Plan General (Alternativa O descrita en el apartado 3.1. del presente documento) y la
construccién de viviendas si se aceptara la agrupacion de las parcelas a.500.1.7 y
a.500.1.8 a la parcela a.40.47 (Alternativa 1 descrita en el apartado 3.2. del presente

documento).

6.1. METODOLOGIA

En primer lugar se han identificado las alteraciones que se producen sobre el medio
debido a las actuaciones propuestas por la modificacion de las parcelas y la
construccién de la edificacién. En segundo lugar se ha realizado una caracterizaciéon
de los impactos generados de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 45 de la Ley
3/1998 de febrero, General de Proteccién del Medio Ambiente del Pais Vasco y al
Reglamento para la ejecucién del R.D.L. 1302/1986, de 28 de junio de Evaluacion de

Impacto Ambiental.

Una vez realizada la identificacion de impactos, se ha procedido a caracterizarlos de
acuerdo a los criterios expresados en el RD 113/88: caracter, tipo de accion, duracion,
etc. A continuacion se clasifican los impactos producidos asignandoles su valor

correspondiente: compatible, moderado, severo y critico.

La caracterizacion de los impactos se ha realizado de acuerdo a lo establecido en el

Real Decreto 1131/1988 mediante los siguientes criterios:

— CARACTER: Hace referencia a su consideracion positiva o negativa respecto al
estado previo a la actuacién. Indica si la actuacion es beneficiosa o perjudicial. Se
considera impacto positivo a aquél admitido como tal, tanto por la comunidad
técnica y cientifica como por la poblacion en general, en el contexto de un analisis
completo de los costes y beneficios genéricos y de las externalidades de la
actuacion contemplada. Se considera impacto negativo a aquél que se traduce en
pérdida de valor naturalistico, estético - cultural, paisajistico, de productividad
ecoldgica, o en aumento de los perjuicios derivados de la contaminacion, de la
erosion o colmatacion y demas riesgos ambientales en discordancia con la
estructura ecologico—geografica, el caracter y la personalidad de una localidad

determinada.
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TIPO DE ACCION: describe el modo de producirse el efecto de la accién sobre los
elementos o caracteristicas ambientales: si el impacto es directo, indirecto, o

sinérgico con otros.

DURACION: Este criterio se refiere a la escala de tiempo en la que actua el
impacto; puede ser temporal (se produce una alteraciébn no permanente en el
tiempo, con un plazo temporal de manifestacion que puede determinarse o
estimarse) o permanente (supone una alteracion indefinida en el tiempo de
factores de accién predominante en la estructura o en la funcién de los sistemas

de relaciones ecolbgicas o ambientales presentes en el lugar).

MOMENTO: Se refiere al momento en que se manifiesta el impacto. Se denomina
efecto a corto, medio y largo plazo, respectivamente, aquél cuya incidencia puede
manifestarse, respectivamente, dentro del tiempo comprendido en un ciclo anual,

antes de cinco afios, o un periodo superior.

SINERGIA: Alude a la combinacién de los efectos para originar uno mayor; en este
caso se habla de impactos simples, acumulativos y sinérgicos. Un efecto simple es
aquél que se manifiesta sobre un solo componente ambiental, o cuyo modo de
accion es individualizado, sin consecuencias en la induccion de nuevos efectos, ni
en la de su acumulacion, ni en la de su sinergia. El efecto acumulativo es aquél
gue al prolongarse en el tiempo la accién del agente inductor, incrementa
progresivamente su gravedad, al carecerse de mecanismos de eliminacién con
efectividad temporal similar a la del incremento del agente causante del dafio. Un
efecto sinérgico es aquél que se produce cuando el efecto conjunto de la presencia
simultanea de varios agentes supone una incidencia ambiental mayor que el efecto

suma de las incidencias individuales contempladas aisladamente.

REVERSIBILIDAD: tiene en cuenta la posibilidad, dificultad o imposibilidad de

retornar a la situacién anterior a la actuacion.

RECUPERABILIDAD: Un impacto recuperable es aquél en el que la alteracién que
supone puede eliminarse. Por el contrario, en un impacto irrecuperable la
alteracion o pérdida que se provoca es imposible de reparar o restaurar, tanto por

la accion natural como por la humana.
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— EXISTENCIA DE MEDIDAS CORRECTORAS: Tiene en cuenta cuando se pueden

adoptar practicas o medidas correctoras que aminoren o anulen el impacto.

Una vez caracterizados los diferentes impactos, se ha procedido a la valoracion de los

impactos negativos segun la siguiente escala de niveles de impacto:

1. COMPATIBLE: Carencia de impacto o recuperacion inmediata tras el cese de la
actividad. No precisa préacticas protectoras o correctoras.

2. MODERADO: Su recuperacion no precisa practicas protectoras o correctoras
intensivas, y la consecucion de las condiciones ambientales iniciales requiere

cierto tiempo.

3. SEVERO: La magnitud del impacto exige, para la recuperacion de las condiciones
del medio, la adecuacion de practicas protectoras. La recuperacion, aun con estas

practicas, exige un periodo de tiempo dilatado.

4. CRITICO: La magnitud es superior al umbral aceptable. Con él se produce una
pérdida permanente en la calidad de las condiciones ambientales, sin posible

recuperacion, incluso con la adopcién de medidas protectoras o correctoras.

También se han recogido los impactos POSITIVOS o beneficiosos. Sobre este tipo de
impactos la valoracion se ha limitado a identificar su presencia, sin realizar una

identificacion de magnitudes o niveles diferenciados de beneficio.

En las tablas correspondientes a la caracterizacion y valoracion de los impactos de
cada actuacion se sefialan los impactos, con un color diferente segun la importancia

de cada impacto. Los impactos positivos se han sefialado con el simbolo (+).

Impactos Niveles

Valoracién Compatible Moderado Severo Critico

impacto Co Mo Se Cr
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6.2. IDENTIFICACION Y VALORACION DE LOS IMPACTOS DE LAS
ACTUACIONES PROPUESTAS

A continuacion se estudian los impactos derivados de la construccidén que se realizaria
si se aceptara la agrupacién de parcelas (Alternativa 1) en comparacion con los
impactos derivados de las construcciones de las viviendas que se realizarian sin

agrupar las parcelas, tal y como se contempla actualmente en el Plan (Alternativa 0).

La agrupacién de las dos parcelas que se propone contempla modificar los siguientes
aspectos del Plan General de Ordenacién Urbana:

- Las parcelas de tipologia “a.500 Residencial de edificacion aislada”
pasarian a ser consideradas como de tipologia “a.40 Residencial de
bajo desarrollo”.

- Se modifica en numero de viviendas autorizado en el ambito,
respetando los criterios generales a ese respecto en el Plan General.
Consecuentemente, y al contar cada parcela con una edificabilidad de
421,76 m2(t) la ordenacion vigente permite la construccion de tres o
cuatro viviendas (segun tipologia) en cada una de las parcelas,

haciendo un total de 7 u 8 viviendas en el conjunto.

6.2.1. Aspectos geofisicos
Entre los diferentes aspectos geofisicos estudiados, se han identificado dos afecciones

significativas.

En cuanto a la calidad de la red hidroldgica, ésta podria verse alterada principalmente
durante la fase de construccion de las viviendas, por lo que se deberan tener en
cuenta medidas correctoras que se proponen en esta memoria, para evitar o minimizar

este tipo de afecciones.

En cuanto a la comparacién de las alternativas 0 y 1, se considera que el impacto
generado en la alternativa 1 podria verse ligeramente favorecido, debido a que la fase
de construccion del edificio se realizaria de una vez, mientras que sin la agrupacion
(Alternativa 0), la construccién de los edificios de cada parcela se realizaria
seguramente de forma separada, prolongandose las obras durante mas tiempo. De
esta forma, la afeccion a la red hidrografica en la Alternativa 1 no se realizaria durante

tanto tiempo.
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Otro aspecto geofisico a tener en cuenta es el cambio brusco de pendiente que se
registra segun la cartografia consultada del Gobierno Vasco. Aunque actualmente
existe un muro de contencion para retener el suelo y prevenir la erosion, se deberan
aplicar las medidas oportunas para evitar las afecciones negativas que se podrian
generar debido a las obras.

En cuanto a la comparacion de las alternativas 0 y 1, se piensa que una obra conjunta
de toda la superficie ayudard a tomar mejor las medidas oportunas para reducir el

riesgo de erosion.

6.2.2. Recursos naturalisticos
Dentro de los recursos naturalisticos se han considerado la vegetacion, la fauna, los
espacios naturales protegidos, habitats de interés comunitario, la calidad de la red

hidrolégica, la hidrologia superficial, la geomorfologia, la edafologia y geomorfologia.

La construccién de viviendas en el emplazamiento estudiado no va a generar un
impacto negativo muy significativo en este aspecto. Entre los diferentes recursos
naturalisticos estudiados, se identifica la siguiente afeccion significativa:

Actualmente la vegetacion presente corresponde a una vegetacion ruderal tipica de
zonas antropizadas, por lo que la parcela no presenta un alto valor ecolégico. En todo
caso habra que tener en consideracion el arbolado presente al oeste de la parcela,
integrado en el Plan Territorial Sectorial Agroforestal. La construccion de viviendas
debera tener en consideracion esta zona para no realizar ningun tipo de afeccién al

arbolado.

Se considera que el impacto generado para el resto de recursos naturalisticos no es

significativo.

6.2.3. Recursos estético-culturales

Dentro de los recursos estético-culturales se consideran el patrimonio y el paisaje.

La construccion de viviendas en la parcela estudiada no va a suponer ningun tipo de
afeccion al patrimonio, debido a la inexistencia de elementos que cuenten con un
grado de proteccion cultural. Con lo que respecta al paisaje, se considera que el

impacto no va a ser significativo: la parcela se encuentra en una zona periurbana,
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totalmente transformada por la actividad humana, justo al lado de una carretera de
gran impacto negativo paisajistico (GI-20).

En cuanto a la comparacion de las alternativas 1y 0, la agrupacion de parcelas podria

afectar al paisaje tanto en su construccién como en su explotacion.

Durante la fase de construccion, la alternativa 1 afectard en menor grado, debido a
que se contempla la construccion de todas las viviendas unifamiliares en una sola
fase. Si no se agruparan las parcelas, la construccion de las viviendas de cada parcela
se realizaria seguramente de forma separada, por lo que las obras se prolongarian

mas en el tiempo, siendo mayor el impacto paisajistico.

Durante la explotacién, la opcién de una sola edificacién con siete viviendas adosadas
gue se plantea se considera que, teniendo en cuenta el emplazamiento en cuestion, va
a tener un impacto paisajistico parecido que la que se tendria si se tuvieran las
viviendas. Con la agrupacion de parcelas se va a mantener el retiro de 5 metros
establecido en el Plan Parcial y la tipologia edificatoria, aunque diferente de la
tipologia de las viviendas de los alrededores, va a estar en concordancia con el tipo de
edificacion del edificio del depésito de agua.

6.2.4. Recursos renovables y no renovables

6.2.4.1. OCUPACION DEL SUELO

La construccion de viviendas en una parcela en la que no existia ninguna edificacion
con anterioridad va a tener una afeccibn negativa considerable que va a ser
irreversible. En este sentido, se considera prioritario fomentar en la medida de lo
posible la recomposicion de suelos ya urbanizados y consolidados en vez de promover

nuevas viviendas en suelos aun no consolidados.

Con respecto de la comparacion entre las alternativas estudiadas, la agrupacion de las
parcelas conlleva un impacto positivo significativo en la ocupacién del suelo, debido a
qgue se va a optimizar el uso del suelo; de tener un méximo de cuatro viviendas la

propuesta plantea construir siete viviendas.
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6.2.4.2. ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO DEL AGUA
Actualmente ya existe una red para el abastecimiento y saneamiento del agua en la
zona, por lo que la construccién de viviendas no va a suponer un impacto significativo

al respecto.

Si comparamos las dos alternativas, mediante la agrupacion de las parcelas se va a
conseguir una optimizacion de la red de abastecimiento y saneamiento del agua,
reduciendo los impactos ambientales, por lo que la medida propuesta va a tener un

impacto positivo sobre el abastecimiento y saneamiento del agua.

6.2.4.5. ENERGIA

Mediante la normativa sobre certificacion de la eficiencia energética de viviendas vy
ante la cada vez mayor demanda de edificaciones de bajo consumo mediante
elementos tanto activos como pasivos, la afeccién que puede tener la construccién de
nuevas viviendas se considera como compatible y se valora como poco significativa,
aungue se considera negativa y de duracion permanente mientras las viviendas estén

ocupadas.

Si comparamos las dos alternativas, al igual que ocurre con la ocupacion del suelo o el
abastecimiento y saneamiento del agua, el aprovechamiento del suelo para construir 7
viviendas frente al maximo de 4 previstos inicialmente, va a conllevar una optimizacion
en el uso de energia. Aunque se prevé que el consumo de energia total por m? seré
mayor (por la mayor cantidad de personas que vivirdn en las viviendas), el consumo
relativo deberia verse reducido al ser viviendas de menor superficie. Ademas,
mediante la agrupacién se consigue que las viviendas resultantes sean pasantes con
una orientacion optima este-oeste, teniendo la mayor parte de las estancias orientadas

al este.

6.2.5. Residuos e incremento de la contaminacion

6.2.5.1. GENERACION DE RESIDUOS SOLIDOS

Tanto en la fase de construccibn como de explotacion de las viviendas se van a
generar residuos, generando de esta forma un impacto negativo y de caracter
moderado, por contar con algunas medidas correctoras que se analizan en el apartado

correspondiente.
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Durante la explotacion, la generacion de residuos de la agrupacion seria mayor,
aunque dicho impacto se veria compensado por la optimizacién del servicio municipal

de recogida de residuos.

6.2.5.2. CONTAMINACION ATMOSFERICA

Esta afeccidn se ocasionara principalmente en la fase de construccion, debido al polvo
generado por los movimientos de tierra, emisiones generadas por la maquinaria de
obra, siendo los principales afectados los habitantes de las viviendas del entorno. Se
considera una afeccion poco significativa, teniendo en cuenta el estado actual del
entorno, donde aun quedan parcelas sin urbanizar. Ademas, se tomaran medidas

correctoras para reducir al maximo esta afeccion.

Si comparamos las dos alternativas, la contaminacién atmosférica que se generara
con un agrupamiento de parcelas serd menor, debido a que la construccién se llevara

a cabo en una sola fase y no se prolongara tanto en el tiempo.

6.2.6. Medioambiente urbano

6.2.6.1. GENERACION DE RUIDO Y VIBRACIONES

La generaciéon de vibraciones se producira en la fase de construccion. Teniendo en
cuenta la normativa estatal aplicable (Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el
gue se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas
de uso al aire libre y norma UNE 22-381-93 de vibraciones) y el entorno poco
habitado, se considera que con las medidas correctivas oportunas las afecciones

negativas van a ser poco significativas.

6.2.6.2. AFECCION AL TRAFICO VIARIO POR AUMENTO DE LA INTENSIDAD

Tanto durante la fase de construccion como de explotacion el trafico viario se vera
incrementado, durante la construccion por el paso puntual de maquinaria de obra y de
transportistas proveedores de materiales y que gestionan residuos y durante la
explotacién por el paso de los nuevos habitantes de las viviendas. Sin embargo,
teniendo en cuenta la tipologia de los edificios que se contemplan construir tanto en el
Plan General como en la propuesta de modificacion, se considera que la afeccién

negativa va a ser poco significativa.
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6.2.7. Condicionantes ambientales

En el Plano 3 del Anexo se recogen los condicionantes ambientales que se han
considerado; la regata y el arroyo colindantes (lola y Pakea, respectivamente), el
cambio brusco de pendiente que presenta la parcela en su lindero oeste, la cercania a
la parcela forestal del Plan Territorial Sectorial Agroforestal y, por ultimo, la parcela
C.1d. Habitat de vegetacion de interés recogido en el PGOU de Donostia-San
Sebastian.

6.2.8. Matrices de caracterizacién y valoracion de impactos ambientales
A continuacién se recogen las dos tablas en las que se recogen los resultados de la
identificacion y valoraciébn de los impactos ambientales de la alternativa 0 y la

alternativa 1, respectivamente.
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Tabla 1: Matriz de caracterizacion y valoracién de impactos ambientales de la alternativa 0.

) VALORACIO
CARACTERIZACION DE IMPACTO N IMPACTO
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Z 0 O ) < 14 r = > N0 00 N0 OO Z 0 >
Afeccion a hidrografia X X X X X X X X Mo Co -
Aspectos geofisicos  Pendiente X X X X X X X X - Mo -
Afeccion a capacidad agrolégica X -
Recursos Afeccion a vegetacion X X X X X X X X Se | Co -
naturalisticos Afeccion a fauna X -
Recursos estético- Afeccion a patrimonio X
culturales Afeccion a paisaje X X X X X X Co Co -
Recursos renovables Ocupacion del suelo X X X X X X X Se Se Se Se -
y no renovables Energia X X X X X X Mo Co Mo Co -
Residuos e Generacién de residuos X X X X Mo Co Mo Co -
incremento
contaminacion Contaminacion atmosférica X X X X X Mo Co -
Generacion de ruido
Medioambiente vibraciones Y X X X X X X X X ~Co Co -
urbano
Afeccion tréfico viario X X X X X X X X Co Co Co Co -
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Tabla 2: Matriz de caracterizacion y valoracién de impactos ambientales de la alternativa 1.

) VALORACIO
CARACTERIZACION DE IMPACTO EN _ NIMPACTO
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Afeccion a hidrografia X X X X X X X X Mo Co -
Aspectos geofisicos  Pendiente X X X X X X X X - Mo -
Afeccion a capacidad agrolégica X -
Recursos Afeccion a vegetacion X X X X X X X X Se | Co -
naturalisticos Afeccidn a fauna X -
Recursos estético- Afeccion a patrimonio X
culturales Afeccion a paisaje X X X X X X X | Co Co -
Recursos renovables Ocupacién del suelo X X X X X X X Se Se Se Se -
y no renovables Energia X X X X X X Mo Co Mo Co -
Residuos e Generacién de residuos X X X X Mo Co Mo Co -
incremento
contaminacion Contaminacion atmosférica X X X X Mo Co -
Generacion de ruido
Medioambiente vibraciones Y X X X X X X X X ~Co Co -
urbano
Afeccién trafico viario X X X X X X X X Co Co Co Co -
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Tal y como se puede observar en las dos tablas matrices en las que se recogen los
impactos ambientales de la alternativa 0 y 1, el impacto ambiental que se genera en
ambas situaciones es parecido en términos cualitativos. Sin embargo, los impactos
generados por cada una de las alternativas pueden no ser de la misma magnitud. En
la Tabla 3 se recogen los diferentes impactos que se generarian en la alternativa 1 y

se realiza una comparacion con los impactos que se generarian en la alternativa 0.

Tabla 3: Comparacion entre impactos generados por alternativa 1 respecto a la alternativa 0.

ELEMENTO

ALTERACION

IMPACTO GENERADO EN
ALTERNATIVA 1 RESPECTO A
LA ALTERNATIVA O

Afeccion a hidrografia Menor
Aspectos geofisicos Pendiente Menor
Afeccion a capacidad agrolégica -
o Afeccion a vegetacion Similar
Recursos naturalisticos —
Afeccion a fauna -
L Afeccién a patrimonio -
Recursos estético-culturales — —
Afeccion a paisaje Menor
Recursos renovables y no Ocupacion del suelo Similar

renovables

Energia

Menor en términos relativos

Residuos e incremento
contaminacion

Generacion de residuos

Menor en términos relativos

Contaminacién atmosférica

Menor

Medioambiente urbano

Generacion de ruido y vibraciones

Similar

Afeccién tréafico viario

Menor en fase de construccion
mayor en fase explotacion
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7. ESTRATEGIAS Y PLANES DE RANGO SUPERIOR RELACIONADOS
CON EL ESTUDIO DE DETALLE

En el presente Documento Ambiental se han estudiado siguientes instrumentos de
Ordenacion del Territorio de la CAPV que pueden tener incidencia con el estudio de
detalle que afecta a las parcelas a.500.1.7 y a.500.1.8 en “MZ.032 IYOLA (II)” para

configurar una “nueva” denominacion “a.40.47”:

o Directrices de Ordenacién Territorial (DOT)
e Plan Territorial Parcial de Donostia-San Sebastian (Donostialdea-Bajo Bidasoa)
e Planes Territoriales Sectoriales (PTS)
e Plan Territorial Sectorial Agroforestal de la CAPV
e Plan Territorial Sectorial de Ordenacion de Margenes de los rios
y arroyos de la CAPV
e Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) de Donostia-San Sebastian

7.1. DIRECTRICES DE ORDENACION TERRITORIAL (DOT)
De acuerdo al Documento de Aprobacién Inicial de la Revision de las Directrices de
Ordenacion Territorial (DOT) uno de los fenbmenos de que se da, es el aumento

poblacional de Donostialdea en los Ultimos 20 afios.

Asimismo, en el apartado de Directrices especificas para cada una de las capitales, se
recogen las siguientes directrices acordes con la actuacion propuesta para el Area

Urbana Integrada de Donostia/San Sebastian:

1.- Orientar las actuaciones de desarrollo y renovacion urbana en el Area Funcional a
preservar el sistema policéntrico de asentamientos actual, caracterizado por su
equilibrio, potenciando tanto la centralidad territorial de la capital como la de los

principales centros municipales del area.

2.- Priorizar las acciones de densificacion de los tejidos urbanos y periurbanos

infrautilizados.
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De acuerdo con el Decreto 4/2016, de 19 de enero, de modificacion del Decreto por el
que se aprueban definitivamente las Directrices de Ordenacién Territorial de la
Comunidad Autonoma del Pais Vasco, en lo relativo a la cuantificacion residencial, la
necesidad residencial establecida para el periodo de los 8 afios considerados (2014-
2022) para el Area Funcional Donostia-San Sebastian es de 14.440 viviendas.

7.2. PLAN TERRITORIAL SECTORIAL AGROFORESTAL DE LA CAPV

Si bien el PTS Agroforestal de la CAPV, aprobado mediante el Decreto 177/2014, de
16 de septiembre, por el que se aprueba definitivamente el Plan Territorial Sectorial
Agroforestal de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, categoriza el Suelo No
Urbanizable y el area en cuestién no dispone de esa clasificacién, a 4 m de distancia

del limite de la parcela se encuentra un &rea incluida en la categoria forestal.

La categoria forestal (...) incluye aquellos terrenos que, preferentemente por su uso
actual, y en ocasiones por razones de vocacion de uso (riesgos, proteccién de
cuencas, etc.), presentan una clara vocacién para mantener una cubierta arbolada.
Incluye tanto bosques autdctonos, con un elevado interés naturalistico, como
plantaciones de especies aléctonas, entre las que destaca, por su extension el Pino
radiata. Todas las zonas de uso forestal se integran en una Unica categoria, ya que en

ella las funciones produccion y proteccion estan interrelacionadas (...).

Dicha area se ha plasmado en el Plano de Condicionantes y en el apartado 10 de
medidas preventivas, correctoras y compensatorias se han recogido las actuaciones

gue se deberan seguir para minimizar los impactos.

7.3. PLAN TERRITORIAL SECTORIAL DE ORDENACION DE MARGENES DE LOS
RIOS Y ARROYOS DE LA CAPV

El PTS de Ordenacion de Margenes de los rios y arroyos de la CAPV, aprobado
mediante Decreto 449/2013, de 19 de noviembre, por el que se aprueba
definitivamente la Modificacion del PTS (Vertientes Cantdbrica y Mediterranea),
establece un retiro especifico para la urbanizacion y edificacion dependiendo de las
categorias definidas segun los componentes medioambiental y urbanisticas definidas

segln su cuenca vertiente.
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Si bien por el ambito de estudio no hay escorrentias recogidas en el PTS que circulen
por la misma, dado que los posibles lixiviados que puedan generarse pueden ser
arrastrados hasta la regata lola o arroyo Pakea (ubicados a mas de 70 m), su
localizacién se ha plasmado en el Plano de Condicionantes y en el apartado 10 de
medidas preventivas, correctoras y compensatorias se han recogido las actuaciones

que se deberan seguir para minimizar los impactos.

7.4. PLAN TERRITORIAL PARCIAL DE DONOSTIA-SAN SEBASTIAN
(DONOSTIALDEA-BAJO BIDASOA)

El PTP de Donostia San Sebastian, aprobado mediante Decreto 121/2016, de 27 de
julio, por el que se aprueba definitivamente el Plan Territorial Parcial del Area
Funcional de Donostia-San Sebastian (Donostialdea-Bajo Bidasoa), recoge la
ordenacién y los criterios generales del suelo residencial y dimensionamiento global

del parque de viviendas a contemplar en el planeamiento municipal.

Los criterios generales para la ordenacion del parque residencial son los recogidos a

continuacion:

* En el planeamiento urbanistico se debe priorizar el crecimiento del parque
residencial basado en la reordenacion interna y el mejor aprovechamiento de
los tejidos urbanos ya existentes, mediante procesos de reconversion y de
rehabilitacion urbanistica; como alternativa a la programacion sisteméatica de

operaciones expansivas de ocupacion de nuevos suelos.

Con esta estrategia de desarrollo sostenible se posibilita el aprovechamiento
y renovacién de los soportes infraestructurales ya existentes, sin requerir
nuevos consumos de suelo y la construccion de elementos infraestructurales

y dotacionales innecesarios.

* En el planeamiento urbanistico se debera asumir y contemplar la existencia
dentro del parque residencial de un stock técnico permanente de viviendas
desocupadas y de un porcentaje mas o menos significativo de viviendas

utilizadas como segunda residencia o destinadas a otras actividades.
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La presencia dentro de los parques residenciales previstos en los documentos
de planeamiento urbanistico de porcentajes significativos de viviendas
destinadas a segunda residencia 0 a actividades terciarias compatibles
(oficinas, despachos, etc...), debe asumirse como un fendbmeno insoslayable
y positivo de nuestras ciudades. Salvo en casos de desviaciones excesivas,
que no se presentan en el Area Funcional de Donostia-San Sebastian, esta
circunstancia resulta urbanisticamente conveniente y necesaria, por facilitar
los movimientos de renovacién del parque y la transferencia de viviendas,
fomentar la diversificacion de actividades, evitar la excesiva uniformidad de
vecindarios, agilizar el funcionamiento del parque de alquiler de viviendas y
posibilitar, en suma, una mayor movilidad e interaccion social y funcional

dentro del tejido urbano residencial.

* En el planeamiento urbanistico se debera contemplar, en el disefio del
parque de viviendas de cada municipio, la creciente demanda de nuevas
férmulas de residencia, previendo por ello tipologias de residencias
colectivas, apartamentos tutelados y otros formatos alternativos de habitacion
permanente; en algunos casos adscribibles al epigrafe del equipamiento
dotacional.

* Finalmente, se deben contemplar en el planeamiento urbanistico los
cambios tipoldgicos y/o de adecuacién normativa que posibiliten el incremento
del nimero de viviendas sin aumento de la superficie de techo ya edificado, o
del techo edificable previsto (Disminucion de la superficie minima de la
vivienda, posibilidad de divisibn de algunas de las viviendas existentes,
posibilidad de reutilizacion de determinados locales como viviendas, etc...);
dando asi respuesta a la progresiva disminucion del nUmero de ocupantes
gue habita cada vivienda, tendencia que de forma global se esta produciendo

durante las Ultimas décadas en la totalidad del territorio de la CAPV.

Conviene precisar en todo caso que la referida actual tendencia de
disminucion progresiva del numero de habitantes que ocupa cada vivienda
contrasta significativamente con una estrategia de priorizacion del desarrollo
sostenible mediante la optimizacion del aprovechamiento del patrimonio

edificado existente; asi como con la aplicacion de politicas sociales orientadas
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a la resolucion de la problemética de acceso a la vivienda como derecho

universal de la poblacion.

Segun la propuesta del Plan Territorial Parcial para el dimensionamiento y la
distribucién por municipios de las previsiones de crecimiento del parque residencial a
disponer en el planeamiento urbanistico municipal, el area en cuestion se encuentra
dentro del ambito englobado como restantes operaciones de incremento de parque

residencial y prevén la construccién de 59 viviendas nuevas.

7.5. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE DONOSTIA-SAN
SEBASTIAN (APROBACION DEFINITIVA 25/06/2010)
Las parcelas estan situadas, segun la nueva denominacion adjudicada por el P.G.O.U.

dentro del ambito de urbanistico MZ.03 lyola de Miramon Zorroaga.

En el Plan General de Ordenacion Urbana, se realiza la convalidacion de la siguiente

documentacion que afecta al ambito urbanistico:

e Plan Parcial del A.LU. “MZ.022 Miramén II” (aprobacion definitiva:
29/12/99).

e Plan Parcial del A.1.U. “MZ.032 Iyola II” (aprobacién definitiva: 30/11/04).

e Modificacion del P.G. en el A.1.U. “MZ.032 Iyola II” (aprobacién definitiva:
27/04/07).

e Modificacion del P.P. del A.l.U. “MZ.032 lyola II” (aprobacion definitiva:
27/04/07). - Plan Especial de ordenacién Urbana referido a la unidad de
gfjecucion “MZ.031.1” (aprobacion definitiva: 28/11/2008).

e Modificacion del Plan Parcial del A.l.U. “MZ.022 Miramén (11)”, referida a
las parcelas 49 y 50 (aprobacion definitiva: 30/07/2009).

En el Documento “2.2 Normas Urbanisticas Particulares de los ambitos urbanisticos
(AU) y ambitos naturales (AN)” que afecta al ambito urbanistico se contabilizan un total
aproximado de 223 viviendas en el Ambito, de las que 70 unidades son existentes,
otras 52 procederian de la edificacion de parcelas vacantes en los subambitos

“‘MZ.03.2 Vial lyola”y “MZ.03.4 Miramén (11)”, y las 101 restantes serian las previstas
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en el nuevo desarrollo de lyola (Il). Todo ello sin considerar el posible incremento del

numero de viviendas en edificaciones unifamiliares existentes.

Asimismo, un area cercana al ambito de aplicacion se incluye dentro de los
condicionantes superpuestos a la ordenacion urbanistica, mas concretamente como

“C.1d. Habitats de vegetacion de interés. Arbolado, parques y jardines urbanos”.

El citado Plan General considera que este condicionante incide en dos tipos de
espacios y elementos diversos. Por un lado, habitats que cuentan con vegetacion de
interés de origen natural, y/o resultante de procesos basicamente naturales. Por otro,
los @mbitos y realidades con vegetacion de interés que responde a, en gran medida,
intervenciones humanas, asociadas a, normalmente, procesos de urbanizacién,

incluidos los vinculados a la ordenacién y habilitacién de jardines y parques urbanos.

Su localizacién se ha plasmado en la siguiente figura y en el apartado 10 de medidas
preventivas, correctoras y compensatorias se han recogido las actuaciones que se

deberan seguir para minimizar los impactos.

(Fuente: PGOU Donostia-San Sebastian)
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8. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

Tal y como se establece en el articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de

evaluacion ambiental:

2. Seran objeto de una evaluacién ambiental estratégica simplificada:
a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados
en el apartado anterior.
b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que
establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension.
c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacién
en el futuro de proyectos, no cumplan los demas requisitos mencionados en

el apartado anterior.

Por otro lado, segun el articulo 5 de la citada Ley:

2. A los efectos de la evaluacion ambiental estratégica regulada en esta ley, se

entendera por:

(...)

f) «Modificaciones menores»: cambios en las caracteristicas de los planes o
programas ya adoptados o aprobados que no constituyen variaciones
fundamentales de las estrategias, directrices y propuestas o de su
cronologia pero que producen diferencias en los efectos previstos o en la
zona de influencia.

Las modificaciones propuestas en el Estudio de Detalle promovido por
CONSTRUCCIONES ABURUZA, S.L. y SERVICIOS INMOBILIARIOS DONOSTIA,
S.A. se consideran como menores, ya que sélo implican la agrupacién de las parcelas
a.500.1.7 y a.500.1.8 situadas en MZ.032 IYOLA (Il) para configurar una Unica parcela
denomianda a.40.47, y sefalar y rectificar las alineaciones y rasantes definitivas de

dicha parcela resultante de la agrupacion.

Por otro lado, en el Anexo | de la Ley 3/1998, de 27 de febrero, General de Proteccion
del Medio Ambiente del Pais Vasco especifica los planes, obras o actividades que
estan sometidos a procedimiento de Evaluacion Conjunta de Impacto Ambiental o

Evaluacion Individualizada de Impacto ambiental.
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Las modificaciones propuestas en el estudio de Detalle objeto no estdn englobadas en
ninguno de los apartados incluidos en el citado Anexo |.

Dado que no se afecta a ningun espacio de la Red Natura 2000 ni de proteccién
ambiental, y teniendo en cuenta la normativa de aplicacion vigente, el Estudio de
Detalle denominado Estudio de Detalle de Modificacion de las Parcelas A.500.1.7 y
a.500.1.8 a Parcela a.40.47 “Mz.032 lyola (ll) Miramon — Zorroaga) esta sometido a

Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada.
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9. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS
ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS.

En el apartado 3 del presente documento se ha realizado un estudio de las alternativas
razonables, técnica y ambientalmente viables. De este modo, se evidencia que se
pueden mantener diferenciadas las parcelas a.500.1.7 y a.500.1.8. segun lo
establecido en las normas urbanisticas actuales o unificarlas segun el estudio de
detalle propuesto. Tal y como se indica en dicho apartado, los modelos fundamentales

para la seleccion de la solucién adoptada son los siguientes:

Al unificar las parcelas se obtiene amplitud y més opciones a la hora de poder
ordenar las edificaciones

- Disminuyen los accesos a realizar, tanto rodados como peatonales

- La orientacion de algunas de las viviendas se optimiza (este-oeste), lo que

conlleva que tengan mayor iluminacion natural.

- Se amplia la anchura edificatoria sin alterar el retiro, pudiendo construir 7
viviendas en una planta en vez de las 3 6 4 viviendas que se podrian construir
siguiendo los criterios generales establecidos en el P.G.0.U. de Donostia-San

Sebastian.

- Hay una optimizacion de los recursos disponibles (fundamentalmente del suelo

y energia)
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10. MEDIDAS PREVENTIVAS, REDUCTORAS, CORRECTORAS Y
COMPENSATORIAS A TOMAR

A continuacion se enumeran las medidas preventivas, reductoras, correctoras y
compensatorias que con caracter general y a nivel de propuesta, cabe aplicar en la
zona afectada para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier
efecto negativo relevante en el medio ambiente dado a raiz de la aplicacion del plan o

programa, tomando en consideracion el cambio climético.

10.1. MEDIDAS EN FASE DE PLANEAMIENTO O DE PROYECTO
El proyecto de urbanizacion debera adecuarse a las condiciones constructivas y
caracteristicas de detalle especificadas en las Normas Urbanisticas de planeamiento

municipal, y tendra en cuenta las siguientes recomendaciones:

- El proyecto de urbanizacién incorporara un apartado de restauracion ambiental y
paisajistica donde se establezcan las medidas y prescripciones adecuadas para la
revegetaciéon e identifiquen las zonas degradadas que deban ser objeto de
recuperacion. Se recogeran las actuaciones a realizar para la integracion
paisajistica de la actuacion, con especial atencién a la orografia y la minimizacién
a la afeccion del arbolado autéctono actualmente presente en la periferia del

ambito urbanistico.

Se recomienda que las especies arboreas a plantar sean especies pertenecientes
a la serie de vegetacion bosque robledal-acidéfilo y robledal-bosque mixto
atlantico. Se procurara que en el disefio de estas plantaciones, queden unidas
entre si y con las manchas de arbolado colindantes, con el fin de facilitar la

conectividad de los espacios.

- En caso de detectar la presencia de especies exéticas invasoras en el entorno
préximo, se establecerdn las medidas y prescripciones adecuadas para la

eliminacion y erradicacion de las mismas.
- El proyecto de urbanizacion procurard que la superficie impermeabilizada sea
minima y limitar4, en lo posible, la superficie de las areas pavimentadas no

permeables, de forma que se tienda a mantener la permeabilidad del terreno.
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- Se adoptaran medidas para minimizar el impacto luminico. Se adoptaran sistemas
de iluminaciébn de bajo consumo energético y/o reducido impacto luminico
adecuado al entorno circundante, de manera que se asegure la iluminacion de las

calles y lugares comunes y minimice la contaminacion luminica ascendente.

- A la hora de realizar los proyectos de urbanizacion y edificacion se tomaréan y
preveran medidas para obtener el maximo ahorro y reutilizacion del agua, tanto en

la construccién como en la fase de uso y explotacion.

- El proyecto de urbanizacién incluira el preceptivo estudio de gestion de los

residuos de construccion y demolicion de acuerdo con la hormativa vigente.

También se incluiran un anejo en el cual se desarrollard un manual de buenas
practicas en orden de minimizar las afecciones negativas que se pudieran llegar a
dar en la fase de obras (evitar vertidos, gestion de residuos, minimizacién de

produccién de polvo, etc.)

- Con anterioridad al inicio de las obras, se han de realizar todas las
comunicaciones pertinentes a la Administracion pertinente y se han de disponer

de todas las autorizaciones necesarias segun en la legislacion ambiental y local.

- La obra ha de contar con un Plan de Obra, donde se recojan las distintas fases y
la sincronizacion de las distintas unidades. Este plan de obra deberéa priorizar la
valorizacién de los residuos generados en la misma, y debera tener en cuenta la
necesidad de evitar la eliminacién de la vegetacién de forma innecesaria. Las

labores se han de coordinar en el espacio minimamente posible.
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10.2. MEDIDAS EN FASE DE EJECUCION

10.2.1. Plan de Gestion

Con anterioridad al inicio de obras se desarrollar4 un Plan de Gestion de Residuos de
Construccion y Demolicion segun lo indicado en la legislacion vigente y teniendo en

cuenta:

- En el estudio de gestion de los residuos de construccion y demolicion
- Manual de buenas practicas

- Requisitos especificos establecidos en autorizaciones de obra

El personal de obra debera trabajar segun lo establecido en dicho Plan de Gestion.

10.2.2. Delimitacion de la zona de obras: area ocupada

Se controlara el replanteo para garantizar que el area ocupada no exceda de la
estrictamente necesaria, tanto para el desarrollo de la obra propiamente dicha como
para los acopios temporales, accesos y las plataformas de ocupacion temporal de

obra.

Con anterioridad al comienzo de las obras se balizar4 con precision tanto la superficie
de ocupacién de las obras como las zonas de ocupacién temporal. De manera
periédica se comprobara que la delimitacion se encuentra en buen estado y cumple
con su funcion. Fuera de los limites estrictamente necesarios se debera evitar

cualquier ocupacion o afeccién ya sea permanente o temporal.

Se sefializaran las &reas exteriores de las zonas de movimiento de tierra, y de las
instalaciones auxiliares de las obras con objeto de que la maquinaria pesada circule y

trabaje dentro de los limites de las obras.
En la eleccion de las distintas zonas de la obra (areas de acopio, parques de

maquinaria, etc.) se tendran en cuenta tanto criterios técnicos y econémicos como

ecoldgicos y paisajisticos.
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10.2.3. Proteccién de la calidad de las aguas superficiales

o A fin de proteger la calidad de las aguas superficiales, se realizara la recogida
de aguas de escorrentia mediante cuneta perimetral para dirigirlas hacia
sistemas de tratamiento (barreras longitudinales de filtrado y sedimentacion,
filtros de hidrocarburos, etc.) y asi poder minimizar los aportes contaminantes a
las mismas antes de su vertido. Se procedera a instalar una arqueta de toma
de muestras para poder verificar en caso que se estime necesario que el

vertido es compatible con el medio.

e Las zonas de acopio y de instalaciones auxiliares se localizardn lo mas alejado

posible de los cursos de agua.

e El uso de la maquinaria debe complementarse con la prevision/construccion de
plataformas impermeabilizadas (con sistemas de recogida de posibles
derrames / vertidos), especialmente para el parque de maquinaria y desarrollo

de operaciones de mantenimiento puntual y repostaje.

e En caso de ser necesario, en las cercanias de los trabajos con hormigon se
excavardn unas pozas para el lavado de cubas de hormigén y canaletas,
recogiendo la lechada de forma controlada. Estas zanjas se ubicaran siempre
dentro de los limites de afeccidn de la obra, en una posicién lo suficientemente

alejada de los cauces.

e El almacenamiento de residuos peligrosos generados en obra se ubicard a
cubierto y sobre suelo impermeable, evitando que se pudiesen generar

lixiviados que puedan contaminar las aguas de escorrentia.
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10.2.4. Restauracion ambiental y paisajistica

Se llevarad a cabo una restauracién ambiental y paisajistica que abarque las
zonas afectadas de modo que se consiga una integracion paisajistica con el

entorno.

Sin perjuicio de la aplicaciéon de la Norma Foral 7/2006, de 20 de octubre, de
Montes de Gipuzkoa y del Decreto Foral 4/1990 de 16 de enero, por el que se
establece la proteccion de determinadas especies de la flora del Territorio
Histérico de Gipuzkoa, se debera evitar la tala y desbroce de vegetacion en las
zonas donde no se prevea una ocupacion directa (con excepcion de las zonas

afectadas por especies exdticas invasoras).

Se jalonaran las zonas con vegetacion de interés préximas a las obras, con el

fin de minimizar el impacto sobre las mismas.

En caso de que proceda, se establecera una campafa de erradicacion de los
ejemplares de especies exéticas invasoras detectadas adoptando las medidas
de tratamiento adecuadas a cada especie, asi como a la época de ejecucion de
las obras.

En caso de que proceda, se debera controlar el origen de las tierras utilizadas
en las labores de restauracion de la cubierta vegetal, evitando el empleo de
tierras de emplazamientos que estuvieran afectados por especies exoéticas
invasoras. A tal efecto:

o Previo al inicio de las obras se efectuara una cartografia de localizacion
de las distintas especies exéticas invasoras que estén presentes en el
emplazamiento.

o Antes de realizar el desbroce de la vegetacion se marcaran las zonas
en las que haya presencia de especies invasoras, de forma que la tierra
vegetal que se extraiga de las mismas sea gestionado mediante gestor
de residuos no peligrosos autorizado y se evite su reutilizacion en la

restauracion.
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e Los trabajos de restauracion se llevaran a cabo en todas las zonas afectadas y
alteradas por la obra en cada una de sus fases de ejecucion. La restauracion
ambiental incluird la restitucion geomorfologica y edafica del terreno, y la
revegetacion de los espacios susceptibles de mantener cubierta vegetal.

10.2.5. Produccion y gestion de residuos

Antes de que comiencen las obras, el contratista debera presentar a la Direccion de
Obra un Plan de Gestion de Residuos, que incluya tanto las pautas de gestion internas
(localizacion del Punto Limpio, medidas de control y mantenimiento, etc.) como

externas (destino de los residuos generados, documentacion vinculada, etc.).

Los diferentes residuos generados durante las obras, incluyéndose los resultantes de
las operaciones de preparacion de los diferentes tajos, los sobrantes de excavacion,
y de la campafa de limpieza, se gestionaran de acuerdo con lo previsto en la
legislacion vigente, debiendo ser, en su caso, caracterizados con objeto de determinar

su naturaleza y destino mas adecuado:

- Reduccidn, reutilizacion y reciclaje: Se intentara reducir en la mayor medida

posible la cantidad de residuos a generar en obra, evitando embalajes
innecesarios, optimizando las materias utilizadas, utilizando productos
reutilizables, etc. De igual manera, se priorizara el uso de productos

reutilizables y retornables y productos que sean recargables entre otros.

- Residuos peligrosos: Se tomaran medidas para que los almacenamientos de

los residuos peligrosos:

e Eviten el arrastre por lluvia o nieve de las sustancias contaminantes y la
contaminaciéon del suelo que pueda ocasionar los residuos peligrosos
(sean liquidos, pastosos o sélidos impregnados), disponiéndolos sobre
suelo estanco, asi como en sitio bajo cubierta con sistema de recogida

de lixiviados.

e Eviten la contaminacién derivada de derrames accidentales, para el
caso de residuos peligrosos que sean liquidos o pastosos fluidos;
disponiéndolos sobre suelo estanco y con cubetos de retencion

individuales o sistema equivalente que asegure el confinamiento de
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derrames accidentales. Los cubetos o sistemas de contencion de
vertidos deben poder contener un volumen equivalente al maximo entre
el depésito de mayor volumen y el 10% del volumen total almacenado,
condicion establecida para almacenamiento de residuos peligrosos en
depositos fijos o en cualquier otro tipo de envase.

Eviten arrastre por el viento y la contaminacion del suelo que pueda
ocasionar residuos peligrosos pulverulentos; disponiéndolos sobre
suelo estanco, envasados correctamente (envases herméticos) y/o

confinados en sitio cerrado adecuado.

Estén correctamente etiquetados y segregados, evitandose asi que su
almacenamiento supere el tiempo establecido y que se realicen

mezclas de sustancias incompatibles.

- Derrame accidental: En caso de derrame accidental se sustancias / residuos

peligrosos éstos seran recogidos mediante medios de contencidon activos. En

caso que el derrame se dé en zona permeable, éste sera contenido y recogido

lo mas rapidamente posible para asi evitar la contaminacién del suelo mediante

filtraciones. Los materiales y tierras que pudiesen estar contaminadas seran

gestionadas por gestor autorizado.

- Gestion de residuos: La gestion de los residuos generados en obra se realizara

de manera controlada y gestionada segun la legislaciéon vigente. Se debera

llevar un registro en el cual se especifique tanto el residuo generado como el

destino del mismo.
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10.2.6. Control de tierras y suelos excavados

Como actuacion previa al comienzo de las obras se llevard a cabo la retirada selectiva
de la capa de tierra vegetal en aquellas areas que vayan a ser modificadas, que no
procedan de rellenos o vertederos y no soporten especies exoticas invasoras. Esta
retirada se realizara de forma progresiva, de acuerdo al avance de la ejecucion de la
nueva estructura. Estos suelos fértiles se acopiardn en montones de altura no superior

a 2 metros y serdn empleados en las actuaciones de restauracion de la propia obra.

La ejecucion de trabajos de excavacion debera estar supervisada de forma que
cualquier indicio de contaminacion por la deteccidn de tierras sospechosas debera ser
comunicada al Ayuntamiento de Donostia-San Sebastian y a la Viceconsejeria de
Medio Ambiente. Por otro lado, también se tendra que supervisar el estado del muro
de contencién existente junto al emplazamiento objeto a estudio y tomar las medidas
oportunas en caso de que éste se vea afectado por los trabajos realizados (tanto a lo

largo de la obra como en la fase de explotacién de las viviendas).

Durante la ejecucién de las obras, el titular del proyecto, a través de la asesoria
ambiental de la Direccion de Obra tomara las medidas de control necesarias con
objeto de determinar la eventual presencia de suelos potencialmente contaminados no
presentes en el inventario de suelos con actividades o instalaciones potencialmente
contaminantes del suelo que mantiene el d6rgano ambiental de la Comunidad

Auténoma del Pais Vasco.

10.2.7. Proteccién de la calidad del aire y acUstica

De acuerdo con la legislacion vigente, la maquinaria utilizada en la fase de obras debe
ajustarse a las prescripciones establecidas en la legislacion vigente referente a
emisiones sonoras de maquinaria de uso al aire libre y debera estar al dia en las

correspondientes inspecciones técnicas que les sean de aplicacion.

Se cumplirdn unos horarios de trabajo diurnos para el desarrollo de las actividades de

obra que supongan emisiones sonoras.

Para minimizar las emisiones de particulas en suspension, se realizaran riegos
periddicos en los acopios de tierras, zonas por las que estén transitando camiones o

magquinaria de obra, etc.. La frecuencia de los riegos variara en funcion de la
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climatologia y de la intensidad de la actividad de obra, reforzandose en los periodos
calidos y secos o en dias ventosos.

10.2.8. Proteccién del estado de las vias publicas

Se realizard uso de los medios de prevencion necesarios a fin de que los vehiculos
que salgan desde la obra a la via publica lo hagan conservando el buen estado de las
carreteras (sistemas lava-ruedas, uso de rodillos de limpieza de carreteras, etc.).

10.2.9. Patrimonio
Si durante los movimientos de tierras surgieran indicios de restos arqueoldgicos, se
suspenderan los trabajos y se informara inmediatamente al Departamento de Cultura

de la Diputacién Foral de Gipuzkoa que sera quien indique las medidas a adoptar
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11. MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL.
PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

Los principales objetivos del programa de vigilancia ambiental son:
- Garantizar que las medidas protectoras y correctoras previstas se lleven a
cabo segun se establece en el proyecto, en el Estudio de Impacto Ambiental y
en la Declaracion de Impacto Ambiental.

- Determinar la eficacia de las medidas protectoras y correctoras.

- Valorar los impactos previstos en el estudio, cuantificando su valor real, asi

como el lugar y tiempo en el que se presentan.

- Detectar impactos que no se han considerado en el estudio porque se habia

supuesto una probabilidad baja de que se produjeran

- Vigilar y controlar los valores limite o umbrales que llevarian a la adopcién de

nuevas medidas correctoras si éstos se alcanzan o se superan.
En el caso de la obra objeto, se han diferenciado las siguientes fases:
1. Fase preoperacional
2. Fase operacional (ejecucion de las obras)
3. Fase de explotacion
Para el control de las tres fases, se tomaran las medidas indicadas en el apartado 9
del presente documento. A continuacion se resume el seguimiento ambiental a realizar

para cada una de las fases:

11.1. FASE PREOPERACIONAL

Antes del inicio de las obras se procedera a comprobar que:

- El proyecto de urbanizacion y edificacion contiene toda la documentacion y

estudios especificos necesarios. Se tendrd que verificar que dicho proyecto
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incluye las directrices / pautas sefaladas en el Documento Ambiental
Estratégico.

- Se comprobara que la obra dispone de todas las autorizaciones pertinentes
antes del inicio de obra

- Se comprobara la remision de las correspondientes autorizaciones de

comienzo de obras

11.2. FASE OPERACIONAL (EJECUCION DE LAS OBRAS)

A lo largo de las obras se comprobara que se realiza control sobre:

- Cumplimiento del Plan de obra

- Cumplimiento del Manual de buenas préacticas

- Area de afeccion

- Ubicacion y funcionamiento de instalaciones auxiliares

- Excavaciones: Comunicacibn de aparicibn de indicios de suelos
contaminados durante el movimiento de tierras y control de los acopios de

materiales realizados y control sobre las medidas de contencion establecidas.

- Afeccion a la vegetacion y fauna: se delimitara la zona de afeccion y no se
podra transitar por fuera de la zona delimitada. Se tendra que realizar una

revision periédica del jalonamiento instalado.

- Desbroces, eliminacién de especies exéticas invasoras, gestion de la tierra

vegetal

- Medidas para preservar el ecosistema fluvial y la calidad de las aguas
superficiales y subterraneas: control de eficacia de barreras y medios de
tratamiento. Control de sedimentacion en episodios de precipitaciones entre

otros.

- Ruido y calidad del aire: se realizara un control de la presencia de particulas
en suspension que puedan disminuir la calidad del aire. También se
controlara el estado de la maquinaria y se revisara la documentacion de la

misma.

- Punto limpio: Control del almacenamiento y gestién de residuos generados en

obra
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- Medidas de integracion ambiental y paisajistica

- Estado de los viales y carreteras. Se realizard en caso de que se estime
necesario limpieza de los vehiculos de obra antes de que salgan a la via

publica.

- Patrimonio: Se paralizard la obra y comunicard a la administracion en caso

de aparicion de indicios de restos arqueoldgicos

- Campanfa de limpieza la finalizar las obras

11.3. FASE DE EXPLOTACION

En la fase de explotacién se estima que se ha de realizar control sobre:
- El correcto estado de los sistemas de contencién: Se deberan aplicar las

medidas oportunas controlar que el muro de contencién no ha sido afectado

por las obras realizadas.
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12. CONCLUSIONES

Con todo lo expuesto se solicita al Organo Ambiental dar inicio al Procedimiento de
Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificado para el Estudio De Detalle De
Modificacién De Las Parcelas a.500.1.7 Y a.500.1.8 A Parcela a.40.47 “MZ.032 lyola
(liy Miramon — Zorroaga, promovido por CONSTRUCCIONES ABURUZA, S.L. y
SERVICIOS INMOBILIARIOS DONOSTIA, S.A.. Este informe se ha redactado
basandose en informacion bibliogradfica y la informacion facilitada por
CONSTRUCCIONES ABURUZA, S.L..

En Beasain, a 16 de abril de 2018,

Fdo.: Olaia Aurrekoetxea Arratibel Fdo.: Jokin Qiarzabal Munduate
D.N.l.: 72.505.902-N D.N.l.: 44.163.539-C

Ingeniero de Montes Ldo. Ciencias Ambientales
GEOLAN BEASAIN, S.L. GEOLAN BEASAIN, S.L.

Fdo.: Arantxa Lasa Barrio
D.N.l.: 72.462.297-S
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GEOLAN BEASAIN, S.L.
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